Zatacznik do Uchwaty 7/2024 Walnego Zgromadzenia SM ,,Podlesna” z dnia 18 czerwca 2024 r.

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PODLESNA"
w Warszawie

TEKST JEDNOLITY

I.POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Podlesna”.

2. Siedzibg Spotdzielni jest m.st. Warszawa, ul. Marymoncka 32b m. 20.

3. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Podlesna" zwana dalej Spotdzielnig jest spdtdzielnig wtasnosciowg
a majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw.

4. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

5. Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 593) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 558).

6. Spdtdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkdw i organizacji spétdzielczych.

§2

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw i ich rodzin oraz potrzeb
gospodarczych, a takze kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu.

§3

1.Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ samodzielnie
2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie oraz nabyte na podstawie ustawy mienie

jej cztonkow.

2) Zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie

umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwtascicielem) tej nieruchomosci.

3) Wynajem lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4) Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej obejmujacej zarzadzanie nieruchomosciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi, a takze dzierzawe gruntu do ktdrych Spétdzielni przystuguje prawo
wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego na posadowienie bankomatéw i paczkomatow. Uzyskane
z tej dziatalno$ci dochody przeznaczane sg na realizacje celow statutowych.

5) Ustanawianie na rzecz cztonkéw Spdtdzielni praw odrebnej wtasnosci lokali.



I.CZLONKOWIE

A. ZASADY OGOLNE CZLONKOSTWA

§4

1. Czlonkiem Spdtdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych albo

miata ograniczong zdoIno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spdtdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywg wtasnosci”.

2. Cztonkiem Spodtdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlinie, albo
jezeli wspdlinie ubiegajg sie 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Cztonkostwo w spdtdzielni powstaje z chwila;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktdérych mowa w art. 15 ust. 2

lub 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia

umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru

dokonanego przez spdidzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdtdzielniach

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.
5. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
witasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasno$ci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.
6. Postanowienia ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0sdb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, lub do utamkowego udziatu we
wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego.



§5

Czionkiem Spotdzielni moze by¢é osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spotdzielni. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztoZona
pod niewazno$cig na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone
w postaci elektronicznej przesyta sie na adres do doreczen elektronicznych spétdzielni, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o0 doreczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320),
i opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem zaufanym.
Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje sie podpisem wiasnorecznym. Podpisana przez
przystepujgcego do spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe, a takze adres do
doreczen elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r.
o0 doreczeniach elektronicznych, wpisany do bazy adreséw elektronicznych, o ktdrej mowa w art. 25 tej
ustawy, o ile przystepujacy taki posiada, oraz inne dane przewidziane w statucie.

Jezeli Spétdzielnia jest jednoczes$nie instytucjq obowigzang w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 .
0 przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2020 r. poz. 971 ze zm.),
deklaracja, o ktorej mowa w ust. 1, moze byC rowniez ztozona pod niewaznoscig w formie
dokumentowej w rozumieniu art. 772 Kodeksu cywilnego. W takim przypadku do identyfikacji i weryfikacji
tozsamosci osoby, ktora ubiega sie o przyjecie na cztonka, stosuje sie przepisy ustawy, o ktérej mowa
w zdaniu pierwszym.

Zmiany danych zawartych w deklaracji deklaruje sie na pismie.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym oswiadczeniu ztozonym na piSmie wskaza¢ spotdzielni
osobe, ktdrej spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie
nalezy do spadku.

Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej powinno by¢ potwierdzone
na deklaracji podpisem dwdch czionkéw zarzadu lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych.
W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje sie
niezwiocznie w odrebnym dokumencie na pismie. W potwierdzeniu przyjecia deklaracji podaje sie date
uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracii.
O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony na piSmie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie
0 odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie

W przypadku odmowy cztonkowi wgladu do umdéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi
doreczonej z wykorzystaniem ustugi rejestrowanego doreczenia elektronicznego do ustalenia dnia
doreczenia stosuje sie przepis art. 42 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach
elektronicznych.

B. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§6
Cztonkom Spditdzielni przystugujg nastepujace prawa:

Czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spdtdzielni. Osoby o ograniczonej zdolno$ci do
czynno$ci prawnych nie moga by¢ cztonkami organow Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg one
udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.

Prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia.

Prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgtaszania w trybie przewidzianym w Statucie
zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw.



4. Prawo do przegladania protokotu Walnego Zgromadzenia.

5. Prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz prawo zaznajomienia si¢ z regulaminami
wydanymi na jego podstawie.

6.  Prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni.

7. Prawo do przegladania sprawozdan rocznych | bilanséw oraz protokotéw lustracji.

8.  Prawo zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu.

9. Prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w Statucie.

10.  Prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spdtdzielni.

11. Prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spotdzielni.

12.  Prawo zadania od Spoétdzielni zawarcia umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu przez cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub do lokalu
uzytkowego.

13.  Prawo do zamieszkiwania w lokalu.

14.  Prawo zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wkasnosci.

§7
Cztonek obowigzany jest:

(skreslony)

Whies¢ wktad budowlany.

Stosowac sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni.

Uczestniczy¢ zgodnie z zasadami gospodarki finansowej Spoétdzielni w jej zobowigzaniach oraz

uiszczac optaty eksploatacyjne i inne optaty przewidziane Statutem.

Dbac o dobro i rozwoj Spdtdzielni, o poszanowanie mienia Spdtdzielni i o jego zabezpieczenie.

(skre$lony)

7. Pisemnie zawiadomi¢ Spotdzielnie o fakcie wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu, jezeli
fakt ten ma wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni natomiast, jezeli wynajem lub oddanie w
bezptatne uzywanie bytoby zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci, to do zawarcia tego rodzaju umowy wymagana jest uprzednia zgoda Spétdzielni.

8. Zawiadomi¢ Spdtdzielnie o zmianie danych cztonka, za$ w przypadku dtugotrwatej nieobecnosci

czlonka w lokalu o osobie upowaznionej do kontaktowania sie w sprawach wynikajacych z cztonkostwa
w Spétdzielni.

9. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezpo$rednio powstaniem szkody, udostepni¢

lokal w celu usunigcia awarii.

10. Po wczesniejszym uzgodnieniu przez Spotdzielnie terminu udostepni¢ lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
b) wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
zastepczego wykonania przez Spotdzielnig prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni.
11. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub przebudowy, spdidzielnia
moze zadac od 0sdb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych robét - po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

o=

oo



§7°

Wiasciciele praw do lokalu nie bedacy cztonkami Spétdzielni obowigzani sa;
1. Dba¢ o dobro Spotdzielni, 0 poszanowanie mienia Spotdzielni i 0 jego zabezpieczenie.
2. Uiszczac opfaty eksploatacyjne i inne opfaty przewidziane Statutem.
3. Pisemnie zawiadomi¢ Spoétdzielnie o fakcie wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu, jezeli fakt
ten ma wplyw na wysokoSC optat na rzecz Spoétdzielni, natomiast, jezeli wynajem lub oddanie
w bezptatne uzywanie bytoby zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badZz jego czeSci, to do zawarcia tego rodzaju umowy wymagana jest uprzednia zgoda
Spdtdzielni.
4. Pisemnie zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych czionka, a w przypadku dtugotrwatej nieobecnosci
wiasciciela - o osobie upowaznionej do kontaktowania sie w sprawach wynikajacych z zamieszkiwania
w Spoétdzielni
5. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, udostepnic lokal
w celu usuniecia awarii.
6. Po wcze$niejszym uzgodnieniu przez Spdtdzielnie terminu udostepnic¢ lokal w celu:
a. dokonania okresowego, a w szczegdlnych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu lub obcigzajacego Spotdzielnie remontu lub przebudowy lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b. zastepczego wykonania przez Spdtdzielnie prac obcigzajacych wtasciciela prawa do lokalu nie
bedacego cztonkiem Spétdzielni.

C. USTANIE CZLONKOSTWA

§8

1.Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg;

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spdtdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 11
art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spdtdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.

§9
§ 10 (skreslony)
§ 11 skreslony

§ 12 skreslony



ll. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
A.TRYB ROZPATRYWANIA WNIOSKOW
§13

1. Whnioski skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 30 dni od daty ich
ztozenia. Winny one by¢ rozpatrywane z udziatem zainteresowanego, a w razie jego nieobecnoci
Zarzad rozpatruje wniosek. O rozstrzygnieciu Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie.

2. O odmowie zafatwienia wniosku, w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa, Zarzad jest
zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego na pismie listem poleconym, poda¢ w nim tres¢
i uzasadnienie uchwaty, a nadto pouczy¢ cztonka o prawie do odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania tego terminu. Uchwata
Zarzadu staje sie ostateczna, jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania.

3. Rada Nadzorcza zobowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 90 dni od dnia jego
whniesienia i odpis uchwaty z uzasadnieniem doreczy¢ odwotujgcemu sie w terminie 14 dni od daty jej
podjecia.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej doreczenia na pi$mie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie winno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

9. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w pierwszej instancji, od ktdrej w terminie nie ztozono odwotania
oraz uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

6. W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia je]
podjecia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie okre$lonego Statutem terminu,
jezeli op6znienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

8. (skreslony)

§14

Czlonkowie Spotdzielni, osoby ubiegajace sie o przyjecie w poczet cztonkéw oraz niebedacy czionkami
Spotdzielni wiasciciele wyodrebnionych lokali, majg obowigzek zawiadamia¢ Spétdzielnie o kazdorazowej
zmianie miejsca zamieszkania. W razie niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
pismo kierowane przez Spdtdzielnie na ostatni wskazany jej przez adresata adres zamieszkania, zwrécone
z uwagi na zmiane adresu adresata bedzie uznane za doreczone prawidtowo.

B.WPISOWE, UDZIALY | WKLADY
§15

(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)
(skre$lony)
5. W terminie 14 dni od dnia powstania cztonkostwa cztonek Spétdzielni zobowigzany jest wnies¢ jednorazowg
opfate na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

1.
2.
3.
4.



§16

1. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czionka w wysokosci odpowiadajacej catosci

kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
2. Przez koszt budowy lokalu rozumie sie czes¢ kosztow inwestycji przypadajacych na ten lokal.

§ 17 (skreslony)

IV. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§18

1. Spdidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow

(nastepcdw prawnych osoby prawnej) i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spobidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia migdzy cztonkiem
a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

3. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe cztonkom oraz innym osobom.

4. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

5. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

6. Umowa zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

7. (skreSlony)

8. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnos$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesSci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowiern umowy

niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§19

1. Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w przydziale.
W przydzielonym lokalu mieszkalnym cztonek moze réwniez wykonywa¢ dziatalno$¢ gospodarcza, o ile nie
bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku i osiedlu. W szczegdlnosci nie
bedzie oddziatywa¢ na sasiadujace lokale i narusza¢ porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej
dziatalnosci cztonek winien powiadomi¢ Spétdzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem. Brak sprzeciwu
Spotdzielni w ciggu 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia uwaza si¢ za zgode na wykonywaniu
okreslonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu. Zgoda ta moze by¢ z waznych powoddéw cofnieta.

2. Wykorzystanie mieszkania na cele uzytkowe rodzi obowigzek ponoszenia podwyzszonych opfat od
cato$ci lub czesci mieszkania.

3. Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspdizycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Umowa zawarta przez cztonka w sprawie wynajmu lokalu mieszkalnego wygasa najp6zniej z chwilg

wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.



§ 20

. Spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze cztonkiem
Spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spdidzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.
. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

. Na pisemne Zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,
Spdidzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wkasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajq cej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

2/ sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wkitadu budowlanego z tytutu modernizacii
budynku;

3/ sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spdidzielni z tytutu kredytdw i pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal;

4/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w §29 Statutu.

. Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku dtugotrwatych
zalegtosci z wniesieniem optat, o ktorych mowa w §29 Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaC sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie kodeksu postepowania cywilnego o egzekugi z nieruchomosci.
Osobom, do ktdrych nalezato spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

§ 21 (skreslony)

§22

. Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercdw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ z posrod siebie petnomocnika w celu
dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§23

1. W razie likwidacji (ustania) osoby prawnej, likwidator powinien w terminie 14 dni od dnia otwarcia
postepowania likwidacyjnego zawiadomi¢ Spdtdzielnie o postawieniu tej osoby w stan likwidacji. Nadto po
zakonczeniu tego postepowania, w terminie 30 dni od wykre$lenia z rejestru sgdowego, wskaza¢ nastepce
prawnego | przedstawi¢ dowdd, ze przypadio mu wtasnosciowe prawo do lokalu.



2. Nastepca osoby prawnej, nie bedacy cztonkiem Spétdzielni, w terminie 30 dni od:
- uprawomocnienia sie postanowienia o wpisaniu nowej osoby do rejestru sadowego, wzglednie

- daty sporzadzenia aktu notarialnego w sprawie nabycia przez osobe prawng lub fizyczng spdidzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska (§5 ust. I, pkt. 1).

Gdy nastepcdw jest kilku, ubiegajacy sie o lokal powinien ztozy¢ dowdd, iz przypadito mu spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.

§ 24

1. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia obowigzana jest
uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa, pomniejszong o zobowigzania na rzecz Spétdzielni.

2. Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakgq Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego loka! w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spdtdzielczego witasno$ciowego prawa do lokalu jest oproznienie

zajmowanego lokalu.

§ 25

Po wygasnieciu spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego (§23) likwidator oraz osoby, ktére prawo swoje
wywodzg , obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od wygasniecia tego prawa.

§ 26 (skreslony)

§27

1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust | Spdtdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu za

zgodg Walnego Zgromadzenia.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
nalezno$ci z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spdtdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

§28
Zamiany lokali mieszkalnych w ramach Spoétdzielni dokonujg zainteresowani czlonkowie we wiasnym
zakresie.
IVI PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU
§ 281
1. Prawo odrebnej wkasnosci lokalu moze naleze¢ do kilku oséb.

2. Jezeli prawo odrebnej wtasno$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spdidzielni jest tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.



3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

4. Spoidzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
z zastrzezeniem wynikajacych ze Statutu ograniczen zwigzanych z czlonkostwem w Spotdzielni osob
prawnych.

5. Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach poftozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zostata
wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasno$ci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wiascicieli cztonkami Spotdzielni.

§ 282

Whasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wiasno$ci lokalu. Przepisy
art. 42 ustawy - Prawo spdfdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 28°

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na
wniosek wiekszo$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie nieruchomosci moze
w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

V. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§29

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spdtdzielcze wrasnos$ciowe prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
sq obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 7.

3. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu koszéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu koszow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.
Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
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nieruchomosci stanowigcych mienie Spdidzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem ust.7.
5. Cztonkowie Spotdzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig
spoteczna, oSwiatowg i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na
podstawie umdw zawieranych ze Spdtdzielnia.
6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, odpowiadajq solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami
lokali nie be dacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami nie bedacymi cztonkami Spdtdzielni lub osobami nie
bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystugujg spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu a takze oséb faktycznie korzystajacych z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza sie do
wysoko $ci opfat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlnej. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci
gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

8. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust.1 - 4,

b) ewidencje i rozliczenie wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i rozliczenie wptywdw
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegoine nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy

i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

9. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnie a przychodami z opfat, o ktérych mowa w ust. -4 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

10. Spdtdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow Spdtdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz 0sdb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spdtdzielcze wrasnosciowe prawa do lokali.

11. Opfaty za pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust.1-4 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia dwudziestego kazdego miesigca. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4 przeznacza sie wytgcznie na cele
okreslone w ust. 1-4.

12.  Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki za zwioke w ustawowej
wysokosci, naliczane od pierwszego dnia kazdego nastepnego miesigca.

13. Cztonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z obowigzujacych na rzecz Spdtdzielni optat.
14. Obowigzki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz i zewnatrz lokalu okresla regulamin
remontow zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

15. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spdtdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni mogq kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W wypadku wystgpienia na droge
saqdowg ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci; Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

16. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktdrych mowa

w ust. 1-4, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat
wymaga uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spdtdzielni, w szczegoinosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
Spdidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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17. WysokosS¢ opfat, o ktdorych mowa w ust. ust. 1-4 ustalana jest na podstawie rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztdéw i ustalania optat za
lokale uchwala Rada Nadzorcza. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegoélnosci:

a) okre$lenie, ze jednostkq organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest
nieruchomos$¢, a w przypadku dostawy wody i odprowadzania Sciekow - budynek,

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow (Im?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

c) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

d) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jako$ci
ustug Swiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

18. Spotdzielnia jest obowigzana, na Zzadanie cztonka Spdidzielni, wiasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem Spdtdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

VI. NAJEM LOKALI
§ 30

1. Optaty za najem lokali stanowigcych wspoine mienie cztonkdw Spotdzielni ustalane sg przy
Zawieraniu umowy najmul.
2. Uchwate o najmie lokali mieszkalnych i uzytkowych podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek

Zarzadu.

3. Wybér najemcow nastepuje przez komisje ztozong z 2 cztonkéw Zarzadu i 3 cztonkéw Rady
Nadzorczej po poréwnaniu ofert okreslajgcych warunki najmu.

4. Gospodarzom domow Spotdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne po zawarciu umowy o prace.
Umowy najmu zawiera sie z tymi osobami wylacznie na okres zatrudnienia w Spétdzielni. Po
ustaniu stosunku pracy gospodarze i osoby Ich prawa reprezentujace obowigzane sg
bezzwtocznie opusci¢ zajmowany lokal, bez prawa do lokalu zamiennego lub zastepczego.
Czynsz najmu nie moze przewyzsza¢ opfat za uzywanie lokalu, ponoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni.

VIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 31
Organami Spétdzielni sg;
1. Walne Zgromadzenie

2. Rada Nadzorcza

3. Zarzad
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A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 32

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat wszyscy cztonkowie Spotdzielni. W Walnym

Zgromadzeniu moga tez uczestniczy¢ bez prawa do gtosowania zaproszone osoby.

3. 2Czlonek spodtdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez

petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo

powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego

zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

4. Kazdy cztonek ma jeden gtos.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§33

Do wytgacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i kulturaine;j,

2/ rozpatrywanie i ocena wynikéw dzia talnosci Spétdzielni na podstawie sprawozdan Rady Nadzorczej,
zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

3/ prawo odwotania tych cztonkédw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium,
4/ podejmowanie uchwat w sprawie sposobu wykorzystania nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

5/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

6/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z polustracyjnego protokotu dotyczacego dziatalnosci Spotdzielni

i podejmowanie uchwat w tym zakresie,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie, podziatu, likwidacji Spdtdzielni, a takze postawienia jej

w stan upadtosci,

8/ rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej; w tym od uchwat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym podjetych w pierwszej instancii,

9/ uchwalanie Statutu i zmian do niego,

10/ uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

11/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12/ wyb6r i odwotywanie cztonkdéw Rady Nadzorczej,

13/ ogtaszanie sktadu Rady Nadzorczej do wiadomosci cztonkow,

14/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

15/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

16/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwigzku Rewizyjnego
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

17/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania
z nich,

18/ wybor delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,

19/ podejmowania uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.

§ 34

1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.
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2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej z waznych powoddw w kazdym
czasie.
3. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na
pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami. O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie¢ w terminie,
0 ktorym mowa wyzej Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spdidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spdtdzielczg. Miejscem dostarczenia cztonkowi Spotdzielni zawiadomienia o obradach Walnego
Zgromadzenia jest skrzynka oddawcza lokalu w stosunku do ktdrego temu cztonkowi Spotdzielni stuzy prawo
spotdzielcze wiasno$ciowe badz prawo odrebnej wiasnosci. Dodatkowo informacje o Walnym Zgromadzeniu
wywiesza sie w gablotach wewnetrznych budynkéw w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spdidzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni. Dostarczenie zawiadomienia zgodnie z zasadami
wskazanymi w zdaniach poprzednich uwaza sie za skuteczne.

4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym

uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4, w terminie do

15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow
Spdtdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

6. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych przez Rade Nadzorczg i cztonkdw

Spdtdzielni.

§35
1. Zarzad zwoluje takze Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkéw Spotdzielni.
2. qu_anie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZzone na pi$mie z podaniem celu jego
?.No\ilsn[l)ar.zypadku okre$lonym w ust 1 Walne Zgromadzenie powotuje sie¢ w takim terminie, aby mogto sie
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza,

Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
Spdtdzielni.

§ 36
1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreSlony w ustawie a w zakresie
nieuregulowanym w ustawie - w Statucie Spotdzielni.

3. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegdline sprawy lub odroczy¢ je do
rozpatrzenia na nastepnym Walny Zgromadzeniu, moze takze zmieni¢ kolejnos¢ spraw objetych porzadkiem
obrad.
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4. Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Spdtdzielni wiekszosci
glosow uwzglednia sie gtosy oddane za uchwata, gtosy oddane przeciw uchwale oraz glosy wstrzymujace
sie. Uchwata zostaje podjeta gdy liczba gtoséw ,za” uchwatg jest wigksza od sumy gtosow ,przeciw” i gloséw
wstrzymujacych sig, chyba, ze ustawa lub statut wymagajq kwalifikowanej wigkszosci gtosow.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty wiekszo$cig kwalifikowang w nastepujacych sprawach:

1) 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;j,

3) 2/3 gtosow dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

4) 3/4 gtosow dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

6. Uchwaty w sprawach potaczenia Spdtdzielni oraz wybordw Czionkéw Rady Nadzorcze;
podejmowane sg w gtosowaniu tajnym.

7. Na Zadanie 1/5 liczby cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne

w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 37

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w ciggu 30 dni protokdt, ktory podpisuje
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, sekretarz i protokolant.

2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, Krajowej Rady Spoétdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego.

3. Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni przez co najmniej 25 lat o ile przepisy w sprawie

przechowywania akt nie przewidujq terminu dtuzszego.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

5. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

§38

1. Czlonek Spoéidzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢
takze Zarzad Spotdzielni.

2. Powdodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni od
odbycia Walnego Zgromadzenia., Jezeli powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomos$ci przez tego cztonka
o uchwale - nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,

3. Jedli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust.2 biegnie od dnia tego zawiadomienia w sposob wskazany w Statucie.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie réwniez do wykluczonego lub wykre$lonego cztonka w przypadku
zaskarzenia przez niego uchwaty o wykluczeniu lub o wykreSleniu. Prawo zaskarzenia takiej uchwaty
przystuguje wytacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

§ 39

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie co najmniej: przewodniczacy, sekretarz i dwaj
asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.
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B. RADA NADZORCZA
§40

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 - 7 cztonkéw. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani tylko obecni na
Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Spotdzielni.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

4. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie. Przy wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej
nalezy kierowa¢ sie w miare mozliwosci zasadg proporcjonalno$ci, tak aby w zalezno$ci od ilosci lokali,
kazdy z budynkéw nalezacych do zasobdéw Spétdzielni mogt byé reprezentowany przez odpowiednig ilos¢
przedstawicieli w Radzie Nadzorczej.

Czlonkami Rady Nadzorczej zostajq te osoby, ktére w glosowaniu otrzymaty odpowiednio najwiekszq ilo$¢
glosow w stosunku do ilosci mandatdw w Radzie Nadzorczej danej kadencji. W przypadku utraty mandatu
przez cztonka Rady Nadzorczej w trakcie kadencji Rady Nadzorczej na jego miejsce do Rady Nadzorczej
wchodzi osoba, ktéra w wyborach do tej Rady Nadzorczej uzyskata kolejno najwiekszg liczbe gtosow
(rezerwowy cztonek Rady Nadzorczej). Jezeli w wyniku gtosowania do Rady Nadzorczej wiecej oséb niz
jedna uzyskaty takg samgq ilos¢ gtosow a ilos¢ mandatéw w Radzie Nadzorczej danej kadencji jest
niewystarczajgca dla tych osob, na Walnym Zgromadzeniu, ktére wybiera dang Rade Nadzorczg zarzadza
sie gtosowanie dodatkowe w celu wytonienia sposrod osob ktore uzyskaty takg samg ilo$¢ gtosow te osoby,
ktére wejdg w sktad Rady Nadzorczej. Jezeli w wyniku gtosowania do Rady Nadzorczej okaze sig ze
rezerwowi cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali takg samg ilo$¢ glosow na Walnym Zgromadzeniu ktore
wybiera Rade Nadzorczg zarzadza sie gtosowanie dodatkowe majgce na celu ustalenie kolejnosci tych
rezerwowych cztonkdw Rady Nadzorczej ktérzy otrzymali takq sama ilo$¢ gtosow.

5. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana do
Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencije.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni, Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

7. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata

mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwotania wigkszo$cig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2/ zrzeczenia sie mandatu,
3/ ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
8. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§41
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznei i kulturalnej Spétdzielni.
2. nadzor i kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni poprzez:

1/ badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkow,

3/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spotdzielni
i jej cztonkow,
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4/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i skarg na jego dziatanie

3. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni i liczby etatow.

4. Wybor, zatrudnianie i odwotywanie cztonkdw Zarzadu; w tym Prezesa.

5. Zatrudnianie kierownika Spotdzielni.

6. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych.

7. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigedzy Spdtdzielnig,
a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdidzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz
reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do wykonywania tych czynno$ci wystarczy dwoch
cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

8. Uchwalanie zasad rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zatwierdzanie
wysokosci $wiadczen za lokale.

9. Na wniosek Zarzadu podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci optat za najem lokali mieszkalnych
I uzytkowych, przy uwzglednieniu cen rynkowych.
10. Na wniosek Zarzadu okre$lanie wysokos$ci jednorazowej optaty na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna.
11. Uchwalanie koniecznych regulamindw:

- gospodarki finansowej Spétdzielni.

- tworzenia i gospodarowania funduszami

- Komisji Rady Nadzorczej

- Zarzadu

- zasad porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancow
- remontow

- innych w miare potrzeb.

12. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spdidzielni do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

13. (skreslony)

14. Uczestniczenie w lustracjach Spoétdzielni przeprowadzanych przez Krajowg Rade
Spotdzielcza lub Zwigzek Rewizyjny i nadzdr nad wykonaniem zalecen polustracyjnych.

15. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkow i pracownikéw Spdtdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

16. Wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.

§ 42

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty wyborow.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce, sekretarza oraz
komisje ustalajac zakres ich dziatania.

3. Komisje Rady Nadzorczej dziatajg na podstawie regulaminéw uchwalonych przez Rade
Nadzorcza. Komisje nie moga zastepowac Rady w podejmowaniu wigzacych uchwat. Sprawozdania
i wnioski komisji sg rozpatrywane przez Rade Nadzorcza.

4. Prezydium Rady Nadzorczej tworzg: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz
I przewodniczacy wybranych komisji. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
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Prezydium nie moze podejmowac i wykonywac¢ zadnych uprawnien zastrzezonych do kompetencii
Rady Nadzorczej.

§43

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci- zastepca, co najmniej raz na miesiac.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w ciggu miesigca od dnia zgtoszenia wniosku.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu
oraz inne zaproszone 0soby,

4. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegGtowy zakres dziatania, tryb obradowania
| podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 44

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysoko$ci 50% minimalnego wynagrodzenia
za prace, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace
(§15 ust.1 Statutu).

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady Nadzorczej
w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust 1, cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

C.ZARZAD
§45

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad powotywany jest przez Rade Nadzorczg w sktadzie nie wigkszym niz 3 czlonkow,
w drodze konkursu ofert i przeprowadzonych rozméw kwalifikacyjnych. llo$¢ cztonkoéw Zarzadu ustala
Rada Nadzorcza w zalezno$ci od potrzeb Spotdzielni. Cztonkiem Zarzadu moze zostaC rowniez
osoba nie bedaca cztonkiem Spdtdzielni pod warunkiem, ze nie ma stosownego kandydata wsrod
cztonkow Spoétdzielni posiadajacych odpowiednie kwalifikacje i predyspozycie do petnienia tych
funkcji.

3. Posiedzenie Zarzadu zwotuje Prezes, a w przypadku, gdy nie jest to mozliwe, Cztonek Zarzadu.

4. Za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Cztonkdw Zarzadu lub innej osobie

petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacq

dziatalno$cig gospodarczg Spétdzielni.

5. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie do wtasciwosci innych organow,
nalezy do Zarzadu. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Spdtdzielni Radzie Nadzorcze;
i Walnemu Zgromadzeniu.
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§46
Do zakresu dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni nalezy:

1/ podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich,

2/ przygotowanie dla Rady Nadzorczej wnioskow w sprawie uchwa t dotyczacych wysoko$ci optat za
uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz innych opfat.

3/ prowadzenie gospodarki Spdtdzielni w ramach planéw gospodarczo-finansowych zatwierdzonych
przez Rade Nadzorczg Spétdzielni,

4/ sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

5/ wspotdziatanie z terenowymi organami samorzadu i administracji pafistwowej oraz z organizacjami
spotdzielczymi i spotecznymi,

6/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

7/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8/ podejmowanie inicjatyw w zakresie dziatalnoSci spotecznej i kulturalne;.

9/ przekazywanie podmiotowi prowadzacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacii
o realizacji wnioskow polustracyjnych,

10/ podejmowanie innych decyzji niz wymienione w pkt 1-9 i niezastrzezonych w ustawie lub Statucie
dla innych organéw Spétdzielni.

§ 47

1. Wybrani zgodnie z §41, ust. 4 cztonkowie Zarzadu moga by¢ zatrudnieni w Spotdzielni przez Rade
Nadzorczq i pobiera¢ ustalone przez nig wynagrodzenie.

2. Czlonek Zarzadu pracujacy spotecznie w przypadku zastepowania etatowego Prezesa podczas
jego nieobecno$ci trwajgcej ponad 30 dni, otrzymuje wynagrodzenie ustalone przez Rade
Nadzorcza.

3. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i petnomocnik.

4. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 3 sktada sie w ten sposob, ze osoby upowaznione pod
nazwa Spdtdzielni i oznaczeniem petnionej funkcji sktadajg wtasnoreczne podpisy.

5. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu jednemu z cztonkdw Zarzadu

lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 48

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy

w zaleznosci od powierzonego stanowiska, na podstawie umowy o prace, zgodnie z przepisami Kodeksu

Pracy.
2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa.
3. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
4. Kandydat na cztonka Zarzadu winien legitymowac sie:
1) wyksztatceniem wyzszym lub $rednim (ekonomicznym, technicznym, prawniczym).
2) piecioletnim stazem pracy,

3) dodwiadczeniem w organizacji pracy zespotowej,
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4) zadwiadczeniem o niekaralnosci.

5) znajomoscig przepisow prawnych zwigzanych z dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 49

1. Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz jeden raz w miesigcu.
Zwotuje je Prezes Zarzadu a w razie jego nieobecnosci - jeden z Cztonkéw Zarzadu. Posiedzenia muszg

by¢ protokotowane, posiada¢ numer, date i podpisy obecnych.
2. Uchwaly Zarzadu sg wazne, jezeli zostaty podjete w obecnosci co najmniej dwoch cztonkow.

§ 50

Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg okresla podziat czynnosci miedzy cztonkami
Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY | ZARZADU

§ 51

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada moze
wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow)
Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne

skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada moze podja¢ uchwate

0 zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynno$ci.
5. Protokoty i uchwaty Zarzadu i Rady Nadzorczej przechowuije sie przez co najmniej 25 lat.

§ 52

W skiad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci Spotdzielni lub
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezace;
dziatalno$ci Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§53
1. Cztonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia poniosta szkode,
odpowiada za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialno$ci cztonkow Rady i Zarzadu majg odpowiednio zastosowanie przepisy Kodeksu
Pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikéw. W przypadkach, w ktérych przepisy te przewidujq
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gdrng granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do Cztonkéw Rady lub Zarzadu, niezatrudnionych
w Spétdzielni, kwote trzykrotnego przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w Spotdzielni za ostatni
kwartat.

VIil. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 54
1. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
2. Spdtdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
3. Dziatalnos¢ Spoétdzielni jest finansowana ze $rodkdéw wiasnych, ktére mogg by¢ uzupetniane
dotacjami panstwowymi, kredytami bankowymi i innymi wptywami Srodkéw finansowych.
§ 55
1. Spdtdzielnia tworzy:
1. Fundusze wtasne
al udziatowy
b/ zasobowy
¢/ wktadow budowlanych

2. Fundusze celowe

al na remonty zasobdw mieszkalnych
b/ inne tworzone w miare potrzeb na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia

3. Fundusze socjalne - tworzone w miare potrzeb na podstawie uchwat Rady Nadzorcze.

2. Zarzad Spotdzielni odpowiada za prawidtowe naliczanie i gospodarowanie funduszami Spétdzielni.
3. Odpisy na remonty zasobow mieszkalnych obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 56

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zbadaniu rocznego sprawozdania finansowego pod

wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.

4. Roczne sprawozdanie finansowe wyktadane jest w siedzibie Spétdzielni, co najmniej na 21 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.
5. Kazdy czlonek Spdtdzielni moze zapoznac si¢ z danymi sprawozdania rocznego.
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§ 57

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowo$ci nieuregulowanych w Statucie
obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw.

2. Nadwyzke bilansowa przeznacza sie na cele okreslone w Uchwale Walnego Zgromadzenia.

3. Rdznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie §3 ust.,2 pkt. 1 Statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa w §29 ust. 1 do 4
Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku

nastepnym.

§ 58

1. Roszczenia bytych cztonkow do czesci funduszu zasobowego i innego majatku Spétdzielni zaspokajane
sq w postepowaniu likwidacyjnym proporcjonalnie do ich udziatu w funduszu zasobowym, to jest w takim
utamku, jaki wynika z poréwnania wptat bytego cztonka na fundusz zasobowy Spédtdzielni z wartoscig tego

funduszu w dniu otwarcia likwidacii.
2. Od warto$ci majatku, o ktérym mowa w ust 1, odlicza sie warto$¢ praw rzeczowych i innych praw
stuzacych czionkom Spoétdzielni oraz osobom trzecim na nieruchomo$ciach i innych sktadnikach

majatkowych Spétdzielni.
3. Pozostaty po likwidacji majatek Spotdzielnia przeznacza na cele okreslone w uchwale ostatniego

Walnego Zgromadzenia.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 59

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestry:

1/ cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow
bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibe), wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
ich rodzaj jezeli sq to wktady niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdw, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania. Cztonek Spdtdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub
Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr,

2/ lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacjq o ustanowionych
hipotekach.

§ 60

1. W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tj. Dz. U. Z 2017, poz. 1560 ze zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. Z 2018 r. poz. 845), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t,j. Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.), ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 716) oraz innych wtasciwych ustaw.

2. Czlonkowie Rady wybrani wedtug dotychczasowego Statutu zachowujq swoj mandat i podlegajg
przepisom Art. 82 ust.3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
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3. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Tekst jednolity Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej uwzgledniajacy zmiany wprowadzone:

Uchwatg Nr 11/2017 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Podlesna” z dnia 29 czerwca 2017 r.
Uchwatg Nr 7/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Podlesna” z dnia 21 czerwca 2018 .
Uchwatg Nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Podle$na” z dnia 25 czerwca 2019 .
Uchwatg Nr 12/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Podlesna” z dnia 21 listopada 2022 r.
Uchwatg Nr 13/2022 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Podlesna” z dnia 21 listopada 2022 r.
Uchwatg Nr 7/2024 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Podlesna” z dnia 18 czerwca 2024 r.

Statut niniejszy zostat wpisany w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu r.izdatg
tq jest obowigzujacy.
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